ZMIANY W USTAWIE O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej 9 stycznia 2G4 podpisat ustagvz dnia 4 grudnia
2025 r. 0 zmianie ustawy o0 spotdzielniach miesakagch oraz niektorych innych ustaw,
ktora wprowadza istotne zmiany dotyce m.in. petnomocnictw dla uczestnicgch w
Walnym Zgromadzeniu oraz realizacji przeddem roszcze o ustanowienie odbnej
wiasndaci lokalu w przypadku bezczynfm spotdzielni.

Petnomocnikiem cztonka Spotdzielni bdacego osob fizyczng moze byé:
» osoba bliska czionka z wadzeniem oséb pozosgaych faktycznie we wspolnym
pozyciu,
» adwokat lub radca prawny,
* inny czionek tej samej spoétdzielni.

Osola bliska zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 15 grudrd@02r. o spétdzielniach
mieszkaniowych jest zginy, wstpny, rodzéstwo, dzieci rodzgstwa, matonek, osoba
przysposabiaga i przysposobiona oraz osoba, pozostaje faktgcam wspolnym poyciu,
jednak zgodnie z nowelizagi ustawy Petnomocnikiem czionka na Walnym
Zgromadzeniu nie mae by osoba pozostajca faktycznie we wspolnym pgyciu tj. osoba
bedaca w zwizku nieformalnym z cztonkiem spdétdzielni.

Formalndci zwiazane z petnomocnictwami:
e petnomocnictwo (na pimie) naley dostarczy do Spoétdzielninie paznie| niz 3 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

» do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiefacza s¢ oswiadczenie, w ktdrym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialngéci karnej za skiladanie
falszywych gdwiadczen, ze spetnia wymaog ustawy(tzn.ze jest osob bliska cztonka
Z wylaczeniem o0so6b pozosialych faktycznie we wspolnym pyciu).
Petnomocnictwo bez ww.swiadczenia jest niewae.

Petnomocnik nie mae bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor
i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw drzadu Spotdzielni.

Koniec z rozwazaniami przygtymi przez tzw. specustanwCOVID-owa, czyli glosowanie
zdalne oraz przyjmowanie uchwat w formie obiegoviejz organizacji zebfiaczyli powrét
do walnych zgromadzew klasycznej formie.

Nowelizacja doprecyzowuje przepisy dotyceg dochodzenie przedadem roszcze o
ustanowienie odbnej witasnéci lokalu w przypadku bezczynéd Spoétdzielni oraz
umazliwia Spoétdzielniom mieszkaniowym dziatania jakaoBrzna agencja najmu (SAN).



