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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL
I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI

§ 1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa , Zielone Wzgdrza” w Murowanej
Goslinie,

2. Siedzibg Spéldzielni jest miasto Murowana Goglina,

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo
spotdzicleze (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848 z pdzn. zmianami) ustawy z
dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz U z 2003r, Nr
119, poz. 1116 z pbzn. zmianami), innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielnia jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

2) kupno i sprzedaz nieruchomosei na wlasny rachunek,

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

4) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

5) dziatalno$¢ wspomagajaca wystawianie przedstawien artystycznych,

6) dziatalnos¢ obiektéw sportowych,

7) dzialalno$¢ obiektéw stuzacych poprawie kondycji fizycznej,

8) pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem,

9) pozostata dziatalnosé rozrywkowa i rekreacyjna.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosei Spétdzielnia realizuje poprzez:

[) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbne;
wlasnodei znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazy
wielostanowiskowych

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkodw wiasnosci tych doméw,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
zngjdujgeych sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
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3) budowanie infrastruoktury technicznej,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi whasnosé¢ Spéldzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigeymi wlasnosé cztonkdow Spotdzielni,

8) zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw,
9) prowadzenie dziatalnosei spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

§5

Dla realizacji zadan okre§lonych w § 4 Spdtdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjnag,

2) zarzadza nieruchomosciami  stanowigcymi  wiasno$¢  Spoéldzielni, jak réwniez
nieruchomodciami stanowigcymi wiasnos¢ cztonkdw Spotdzielni,

3) prowadzi dzialalnos¢ spoteczng, o$wiatowy 1 kulturalna.

4) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosé lub w uzytkowanie wieczyste

§ 6

Spétdzielnia moze zarzadzaé¢ nieruchomogeig nie stanowigeg jej mienia lub mienia jej
czlonkdw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem lub posiadaczem tej nieruchomosei,

§7

1. Spéldzielnia moze prowadzié réwniez inng dziatalnosé zwigzang bezposrednio z realizacjg
celu dzialania Spéidzielni, o ktdérym mowa w § 3,

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do zwigzkow rewizyjnych oraz innych
organizac]i gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w statucie.

3. Organem uprawnionym, do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére
rdwniez podejmuje decyzje w przedmiocie nabycia lub zbycia udziatdéw (akcji) tych
organizacji.

§ 8

1. Spoldzielnia moze budowaé Jub nabywaé¢ budynki w celu ich wynajmowania lub
sprzedazy albo w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

2. Organem uprawnionym do okreglenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosel, o ktérej mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoéldzielni

§9

1. Czilonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolno$é do czynnoscei prawnych:
1) ktorej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;,



2) ktorej przyshuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu, zwane
ekspektatyws wlasnosei.

2. Czlonkami spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzieleze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnic ubiegaja sic o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego albo odrebnej wlasnodci
lokalu.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, kidrej przyshiguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ckspekiatywa wiasnosei. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i
3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z osdb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 2
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spéidzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o sp6idzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowodci zawarcia umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigceej niz jedna osoba.

§ 10

1. Czlonkiem spétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrgbnej whasnoscei lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w
poczet czlonkéw niebedgcego jej czlonkiem wiadeiciela lokalu podlegajacego
przepisom ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem ust.
12.

3. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wilasnosei lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.
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§ 11

1. Zarzad lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej rejestr czionkoéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibg, adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przystuguje lub
bedzie przystugiwalo im prawo, wysoko$é wniesionych wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych, imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0séb zamieszkujgcych w
lokalu do ktérego przystuguje im prawo, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet czlonkdw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Czlonek Spétdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladaé rejestr, o ktérym mowa w ust. 1.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkoéw Spoéltdzielni
§12

1. Jezeli okolicznoscei okreslone w ust. § 9 ust. 4 zaistniaty przed 9.09.2017 r. osoba nie
bedaca cztonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 9.09.2017 r.

2. W przypadkach okreslonych w § 9 ust. 1, 2 1 3 Zarzad spoldzielni na podstawie
oryginalow dokumentow potwierdzajacych spehnienie okreslonych warunkow
stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonujac wpisu w protokole
Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkdw.

3. Czlonek Spdtdzielni jest zobowigzany poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni
od zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 9 ust. 1,2,31 4.

4, Czlonek Spoldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastepnego miesiaca
po poinformowaniu Spéldzielni o zaistnieniu okolicznosei okrelonych w § 9 ust.1,2 1
3.

5. Osoba o ktorej mowa w § 9 ust. 1,2 i 3 jest zobowiazana w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust. 1,2 i 3, do zlozenia w formie pisemnej
albo przestania poczta elektroniczna kwestionariusza osobowego zawierajgcego
nastepujace jego dane:

1)  imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2)  adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktdérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4)  PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5)  imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgceych lub korzystajacych
z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnic adres email;

6. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 5. czlonek spoldzielni jest
zobowiazany do poinformowania Spdldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W przypadku nie poinformowania Spoéldzielnia o tym fakcie uznaje sig, ze dane sg
aktualne.

7. Powyzsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktdrym przystuguje prawo do
migjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o
ktérym mowa w art.17'9 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, lub do
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utamkowego udz1alu we wspOiwlasnodei garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art, 27 ! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w
terminie 2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

§13

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw osoby ktéra nabyla prawo odrebnej

wiasnosci lokalu jest zlozenie przez te osob(; deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscia w formie pisemnej

Podpisana przez przystepujacego do spétdzielni deklaraqa powinna zawieraé jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2)  adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) migjsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4)  PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5)  imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajgeych
z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7)  osobg administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1,

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych

okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie

poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane oF:]

aktualne.

Przyjecie powinno by¢é stwierdzone na deklaracu podpisem zarzadu, zgodnie z zasadg

reprezentacji Spoldzielni lub 0séb do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem

daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad, w

ciagu dwoch miesigey od dnia zlozenia deklaracji. W przypadku gdy w Spétdzielni

powolano Zarzad jednoosobowy uchwate podejmuje Rada Nadzorcza.

O uchwale o przyjgciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwdch tygodni od

dnia jej powzigcia. Zawiadomienic o odmowie przyjecia powinno zawieraé

uzasadnienie.

Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajgce]j przyjecia. Rada Nadzorcza powinna

rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu trzech miesigcy od jego wniesienia, 1 zawiadomid

pisemnie odwolujacego sie od tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwala

Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnairzspoldzielezym. Odwolanie

od uchwaty Rady Nadzorczej wnosi si¢ do Walnego Zgromadzenia, w terminie 14 dni

od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale. Walne Zgromadzenie rozpatruje

odwotanie na najblizszym posiedzeniu.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, czlonkiem spétdzielni

moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie malzonkom, W

przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnic

terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje

spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,

o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczyé spoérod siebie
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pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
spoidzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje cztonkowska.

10. Jezeli prawo okreslone w ust. 9 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie
lub ¢zg$¢ sg juz czlonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w
ust. 9. 1 pozostajg cztonkami spdtdzielni.

2.3. Prawa czlonkow

1.

2.

§ 14

Prawa 1 obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spoéldzielni sg dla wszystkich czlonkow

rowne,

Cztonek Spotdzielni ma prawo:;

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni;

2) otrzymania odpisu statutu 1 regulamindéw, kopil uchwal organdéw spoldzielni i
protokotéw obrad organdéw spédtdzielni protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spétdzielnic z osobami trzecimi;

3) brania czynnego udzialu z glosem decydujacym w  Walnym Zgromadzeniu osobiscie
lub przez pelnomocnika;

4) otrzymania, w sposob wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia ;

5) zadania, w trybie okreslonym w statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia;

6) zgdania, w trybie okreslonym w statucie, zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw, zglaszania projektow uchwal, oraz poprawek do
projektoéw uchwat;

T) zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu;

8) przegladania rejestru czionkow;

9) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat podjetych przez
organy Spoéldzielni;

10) korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, ze wszystkich wspolnych
pomieszezen, urzadzen, ustug i $wiadczen w zakresie statutowej dzialalnosci
Spotdzielni na warunkach okreélonych w regulaminach wewnetrznych;

11) zawarcia ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w statucie;

12) zawarcia ze Spoidzielnig umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
w statucie;

13) Zzadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktdérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienia ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego;

14) zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosei w czegsel przypadajacef na jego lokal, oraz eksploatacia i
utrzymaniem nieruchomosei stanowiacych mienie Spotdzielni;

15) kwestionowania zasadnoéci zmiany wysokosci optat bezposérednio na drodze sadowej;

16) wynajgcia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spotdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebne] wlasnosei lokalu; ‘

17) korzystania z innych praw okreslonych w statucie,

o



3. Spéldzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na piémie.
Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnic 2
osobami trzecimi, moze zfozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni
do udostepnienia tych umow. Whniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od
dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

4. Koszty sporzadzenia wydania odpiséw i kopii dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulamindéw wydanych na jego podstawie ponosi. cztonek wnioskujgcy o ich otrzymanie.
Koszty te okresla Zarzad.

5. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdéw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdw, ktérych kopie chee otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw, nie dtuzszy jednak niz 7 dni roboczych.

2.4. Obowigzki czlonkow
§15

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegal postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organdéw Spétdzielni,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei w
czgSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdtdzielni .

4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

6) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,

7) uzyska¢ zgode Spoéldzielni na zmiang przeznaczenia lokalu oraz na wynajecie lub oddanie
lokalu w bezptatne uzywanie na inne cele niz okredlone w umowie o ustanowienie prawa
do lokalu (lub przydziale),

8) preestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

9) dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpicczenie,

10)niezwlocznie udostepni¢ lokal osobom upowaznionym przez Spdldzielnie w celu
usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

I1)udostepni¢ lokal osobom upowaznionym przez Spoldzielnic w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

12)udostepni¢ lokal osobom upowaznionym przez Spotdzielnie w celu kontroli sprawnosei i
wiasciwej eksploatacji zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw
oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

13)uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dzialalnoscia spoteczng, oswiatowsy i kulturalng
prowadzona przez Spdtdzielnie.
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2.5. Ustanie czlonkostwa
§16

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1} wystapienia za wypowiedzeniem cztonka bedgcego whascicielem lokalu
2) skreslenia czlonka z rejestru cztonkow
3) ustania cztonkostwa z mocy prawa

§17

1. Czionek begdacy wlasdcicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

3. Za datg wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dziefi po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4, Cztonek moze cofna¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez zarzad Spoldzielni.

§ 18

1. Czlonka zmartego skresla Zarzad Spéldzielni z rejestru cztonkéw spétdzielni ze skutkiem
od dnia w ktdérym nastgpita émier¢.

2. Osobe prawng bedaca czlonkiem spoldzielni skreéla Zarzad z rejestru czlonkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 11 2 Zarzgd stwierdza wymienione okolicznosei na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkdw,

§19

1. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
1) wygasnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu ktorej mowa w § 74 ust.1

2, Czlonkostwo w spdidzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze zakresie ich
praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wsp6lng beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy o wiasnoséei lokali, Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg
podjgcia uchwaly chyba ze uchwata zaczyna obowiazywaé w innym terminie,

3. Czlonkostwo w spoéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci
wszystkich lokali w okredlonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego
lokalu.
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4. Jezeli cztonkowi przystuguje w spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedgey podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach spoldzielni.
Przepis ten stosuje sig odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub Jokali.

5. W przypadku zaistnienia okolicznosel okreslonych w ust, 1-4 Zarzad Spédldzielni na
podstawie oryginaléw dokumentow potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzgdu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu, Wpis ten jest podstawsg
zmian w rejestrze cztonkow.

0. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu czionkostwa w
terminie 2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 20

. Od uchwal podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spéldzielnig cztonek moze odwotaé
si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne,. Decyzja drugiej instancji jest w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

. Od kazdej uchwaly Zarzadu, o ile przepisy prawa inaczej nie stanowig, cztonek moze
odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczej w terminic 14 dni od dnia otrzymania uchwaty.
Niedochowanie powyzszego terminu powoduje, ze uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Wnioski czlonkéw w kazdej sprawie skierowane do Zarzadu, nawet je§li nie wymagaja
uchwaly zarzadu, jesli statut nie stanowi inaczej, winny by¢ rozpatrzone w terminie 30 dni
od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia zawiadamia si¢ niezwlocznie wnioskodawce
na pismie.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie do 3 miesiecy
od dnia wnicsienia odwolania i przesta¢ odwolujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od podjecia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej
podjgta w trybie odwotawcezym jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielezym.

§ 21

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancii czlonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnicniem na pismie. Odwolanic powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem
Zebrania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielezym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla sie odwotujacemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.
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§22

1. Jezeli we wniesionym odwolaniu czlonek przedstawi fakty 1 dowody nie znane przy
rozpatrywaniu sprawy przez organ pierwszej instancji, a posiadajace istotne znaczenie dla
jej rozstrzygnigeia — Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zmieni¢ wlasng decyzje o ile
zmiana ta bedzie korzystna dla cztonka, nie przekazujac odwotania organowi wlasciwemu
do jego rozpatrzenia.

2. Organ odwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza trzech miesigey, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

3. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dhluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

4. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym nie  ograniczaja
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspdtdzielezym i sagdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu,

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§23

1. Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

2. Wybory do organdéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 - 3 dokonywane sa w
glosowaniu tajnym sposrod nicograniczonej liczby kandydatéw, o ile ustawa nie stanowi
inaczej. Odwolanie czlonka organu nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Z zastrzezeniem § 29 ust. 11 przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw dla podjecia
uchwaty przez organ Spétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za™ i ,,przeciw”
uchwale.

4, Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposédb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okreéla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie,

4.1. Walne Zgromadzenie
§ 24
1. Najwyzszym organem Spoldzielni jest Walne Zgromadzenie.
2. Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzijc o podziale Walnego
Zgromadzenia na czesci.
§25

1. Kazdemu czlonkowi przystuguje prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu.

o e
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. Czlonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie hub przez
pelnomocnika.  Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiece] niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokolu walnego zgromadzenia., Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odezytaniu listy
petnomocnictw nie mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

. Kazdemu czlonkowi Spéldzielni przystuguje jeden glos bez wzgledu na ilogé posiadanych
udziatdéw.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradezym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej , cztonkowie Zarzadu oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad.

. Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu,

§ 26

. Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu
szesciu miesigey po uplywie roku obrachunkowego. Walne Zgromadzenie moze byé
zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby czlonkéw spoldzielni,

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania oraz proponowanego porzgdku obrad,

. W wypadkach wskazanych w ust2 Zarzgd zwoluje Walne Zgromadzenie w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jesli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwohuje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza
na koszt Spétdzielni.

§ 27

. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkéw, zwigzek rewizyjny w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajows Rade
Spotdzielezg, na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie przekazuje sic na pismie, poprzez dostarczenie do
oddawczych skrzynek pocztowych lub dostarcza sie listownie na wskazany adres do
korespondencji. Zawiadomienie zwrécone na skutek niedostarczenia przez cztonka zmiany
podanego adresu ma moc prawna doreczenia. Zawiadomienic powinno zawieraé czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwal, ktoére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia

. Czionkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktorych mowa w ust.2, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgsei. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow spétdzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 czlonkéw. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad

2%&5( &,
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wywiesza w siedzibie Spoldzielni, na klatkach schodowych budynkow w ktdrych prawa
do lokali posiadajg czlonkowie Spoldzielni oraz umieszcza na stronie internetowej
Spotdzielni.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesc.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwatl i poprawek zgloszonych przez
czlonkow spoldzielni.

§ 28

Do wylacznej wlasciwodei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu. Czlonkowie Zarzadu, ktérzy nie uzyskali
absolutorium mogg by¢ przez Walne Zgromadzenie odwotani,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokdtu polustracyjnego z
dzialalnosei Spéldzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatlu wyniku bilansowego, w przypadku
prowadzenia dzialalnosci wynikowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie wyodrgbnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym oraz w sprawie zasad gospodarki finansowej wyodrebnionego osiedla,

8) podejmowanie uchwal w sprawie budowy lub nabycia budynkéw w celu sprzedazy
znajdujgeych si¢ w nich lokali,

9) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do spolek prawa handlowego, fundaciji
i innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

10)oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoéldzielnia moze zaciggnaé w danym
roku obrachunkowym,

11)podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia sie¢ Spétdzielni, podziatu Spéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

12)rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej,

13)uchwalanie statutu,

14) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwiazku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

15)wybor delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktdérym Spédtdzielnia jest zrzeszona,

16) wybdr 1 odwotanie cztonkdéw Rady Nadzorczej.

17)uchwalanie regulaminéw okreslonych w statucie.

§ 29

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkow w sposob okreslony w § 32. Nie
dotyczy to podjecia uchwal o odwolaniu cztonkdw Zarzgdu, ktérym Zebranie nie
udzielito absolutorium.
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Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszezegdine sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow

jednakze dla podjgeia uchwal w sprawie likwidacji spoldzielni oraz przeznaczenia

majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoldzielni konieczne

jest, aby w posiedzeniu wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata

byla poddana pod glosowanie uczestniczyla tgeznie co najmniej polowa ogoblnej liczby

uprawnionych do glosowania;

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykly wickszodcia glosow  za wyijgtkiem

uchwal w sprawach okre$lonych w ust.5.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest dla podjecia uchwat:

1} o zmianie statutu Spotdzielni, o odwolaniu cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem
jego kadencji, o potgczeniu z inng spéidzielnia — 2/3 gloséw,

2) w sprawie likwidacji Spotdzielni — % gloséw oddanych na kazdym z dwoch kolejno po
sobie nastgpujacych Walnych Zgromadzen, w odstepach co najmniej dwoch tygodni,

3) w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej — stosownie do postanowief § 33 ust.5.

Wynik glosowania podaje Przewodniczacy Zebrania,

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, za wyjatkiem uchwal w

sprawie wyboru i odwolania czionkéw organdéw Spoldzielni, uchwal w sprawie

wykluczenia i wykreslenia czionka oraz wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego.

Na zgdanie co najmniej 1/2 czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu

Przewodniczgcy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach objetych

porzadkiem obrad.

Glosowanie tajne odbywa sig poprzez zlozenie kart do glosowania do urny w obecnosci

komisji skrutacyjno-wyborczej

Zarowno tajne jak i jawne glosowanie moze byé przeprowadzone z wykorzystaniem

przeznaczonych do gtosowania urzadzen elekironicznych.

Uchwale uwaza sie za podjeta, jesli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia i opowiedziata si¢ za nig wymagana w Statucie lub ustawie

wigkszodé ogolnej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 30

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony czlonek Rady.
Na zarzadzenie otwierajacego obrady Zgromadzenie wybiera Prezydium Zgromadzenia w
skladzie co najmniej:

- Przewodniczacy Zgromadzenia

- Sekretarz,

. Przewodniczgcy Zgromadzenia zarzgdza glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad,

a po jego przyjeciu przeprowadza wybory:

1) komisji skrutacyjno-wyborczej w skladzie 2-5 osobowym, ktérej zadaniem jest
ustalenie liczby przedstawicieli obecnych na Zgromadzeniu dokonywanie na
zarzgdzenie Przewodniczacego Zgromadzenia obliczania wynikow glosowania,
ustalanie list kandydatow do Rady Nadzorczej, wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z glosowaniami i wyborami. Czlonkowie komisji skrutacyjno-wyborcze;
nie mogg kandydowa¢ w wyborach,
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2) komisji uchwal i wnioskéw w skladzie 2-3 osobowym dla zarejestrowania i
rozpairzenia pod wzgledem formalnym zgloszonych wnioskow i projektéw uchwat w
celu przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu,

3) innych komisji — w razie potrzeby.

4. Kazda z komisji wybiera ze swego grona przewodniczgcego. Z czynnosci komisji
sporzadza si¢ protokoly. Protokoély podpisane przez wszystkich czlonkéow komisje
przekazujg Sekretarzowi Zgromadzenia. Przewodniczgcy komisji skladajg Zgromadzeniu
sprawozdanie z czynnosci 1 przedstawiajg wnioski.

§ 31

1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w przyjetym porzadku obrad, Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjeg, udzielajac glosu w kolejnosei zglaszania sie. Za
zgoda wiegkszoscl przedstawicieli dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilku punktami
porzadku obrad gcznie.

2. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo =zabierania glosu poza
kolejnoscia.

3. W sprawach formalnych, tj. w przedmiocie sposobu obradowania 1 glosowania,
przerwania dyskusji, zamknigcia listy moéwcédw, ograniczenia czasu przemdwien,
zarzadzenia przerw w  obradach, kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,
Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoéeia.

4. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz os$wiadczenia do protokédhu
powinny by¢ skiadane na pismie z podaniem imienia i nazwiska wnioskodawcy na rece
Sekretarza Walnego Zgromadzenia,

§ 32

1. Wyboru czlonkow Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatéw zgloszonych przez cztonkéw do komisji skrutacyjno-
wyborczej albo w trybie przewidzianym w § 27 ust 2. Czlonkowie komisji skrutacyjno-
wyboreze] nie mogg kandydowaé w wyborach.

2. Zgtoszenie kandydatow na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ na pismie z podaniem
imienja 1 nazwiska kandydata oraz zglaszajacego. Liczba kandydatow zgtaszanych przez
jednego przedstawiciela nie jest ograniczona. Przed przystapieniem do glosowania kazdy z
kandydatow sktada pisemne oswiadczenie o powstrzymaniu sie od dziatan o charakterze
konkurencyjnym wobec Spétdzielni, w tresci ustalonej uchwala Walnego Zgromadzenia.
Kandydat, ktéry nie ztozy takiego oswiadczenia wykreslony zostaje z listy kandydatéw na
czlonkdéw Rady Nadzorczej.

3. Kandydaci na wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia skladajg
o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie. Do zgloszenia kandydata nieobecnego
na Walnym Zgromadzeniu zglaszajagcy obowigzany jest zalgczyé jego pisemne
oswiadczenie zgody. Kandydaci mogg dokonaé prezentacji swojej osoby. Przewodniczagey
umozliwia zadawanie pytan kandydatom.

4. Liste kandydatow ustala komisja skrutacyjno-wyborcza.

§33
1. Wybory do Rady Nadzorczej odbywajg sie za pomocg urzgdzen elektronicznych lub kart

wyborczych, na ktérych umieszczono nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetyczne).
Glosujacy oddaje glos na kandydatéow, przy kidrych nazwiskach umiescit znak "X". W

Jy o A
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przypadku glosowania za pomoca urzadzen elektronicznych glosujacy oddaje glos wedtug
zasad okreslonych przez operatora systemu przeprowadzajacego glosowanie.

. Glos oddany za pomoca karty, na ktérej znak "X" umieszczono przy wigkszej liczbie
nazwisk niz liczba mandatéw w Radzie Nadzorczej przewidzianych do obsadzenia w
wyborach jest niewazny. Glos oddany za pomocg urzadzen elektronicznych na wigkszg
liczb¢ nazwisk niz liczba mandatéw w Radzie Nadzorczej przewidzianych do obsadzenia
w wyborach jest niewazny.

. Karty wyboreze skladane sg przez glosujacych do urny w obecnosci komisji skrutacyjno-
wyborczej.

. Liczbg gloséw oddanych na poszezegdlnych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjno-
wyborcza, potwierdzajge to stosownym protokdtem. Wyniki glosowania oglasza
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia.

. Za wybranych w skiad Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatéw, ktorzy uzyskali kolejno
najwicksza liczbe glosow.,

- W przypadku gdy co najmniej dwoch kandydatéw otrzymato réwng liczbe glosow
uprawniajgcg do uzyskania mandatu, a liczba mandatéw do obsadzenia jest mniejsza niz
liczba tych kandydatdéw, o wyborze decyduje glosowanie dodatkowe.

§ 34

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy
oglasza zamknigcie Walnego Zgromadzenia

. Zakonezenie Walnego Zgromadzenia nastepuje réwniez gdy Walne Zgromadzenie
podejmie uchwalg o zakonczeniu obrad mimo niewyczerpania porzadku obrad.

§ 35

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin odbycia pozostalej (drugiej) czesci
przerwanego Walnego Zgromadzenia,

. Zarzad jest zobowigzany do zapewnienia obshugi technicznej pozostalej (drugiej) czedei
przerwanego Walnego Zgromadzenia odbywanego w terminie okre§lonym uchwatgy
Zgromadzenia.

§ 36

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, ktory podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz Zgromadzenia.

. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie:
Przewodniczgey i Sekretarze poszezegdlnych czedci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotéw tych zebrafi, autoryzujg tre$¢ podijgtych uchwal oraz stwierdzaja, ktére
uchwaty zostaty podjete.

. Protokét z obrad kolegium, ktére autoryzowalo tre$¢ podjetych uchwal oraz stwierdzito,
ktére uchwaty zostaly podijete podpisuja Przewodniczacy i Sekretarze poszczegdlnych
czescl Walnego Zgromadzenia.

. Protokdl, o ktérym mowa w ust. 3 stanowi integralng cze$¢ protokélu Walnego
Zgromadzenia.

. Protokoly i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielezej.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zatzad co najmniej przez 10 lat.

2 foae
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§ 37

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkdéw Spoétdzielni,

. Czionek Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej podstawie uchwale
moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoldzielni.

3. Powbdziwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Zebrania, jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek nicobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni
od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie poZniej jednak niz przed
uplywem roku od odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykredlenia przystuguje

wylgcznie cztonkowi, ktdérego uchwala dotyczy.

I

4.2. Rada Nadzorcza
§ 38

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spéldzielni.

. Rada sklada si¢ z 7 czlonkdw,

. Czlonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie.

. Do Rady mogg byé wybierani wylacznie cztonkowie Spoéldzielni. Jezeli czlonkiem
Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie bedaca czlonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada zostala wybrana a konczy si¢ wraz z wyborem nowego skiadu na Walnym
Zgromadzeniu, zatwierdzajacym sprawozdanie finansowe Spoétdzielni, w trzecim roku
kalendarzowym od wyboru ustepujgcej Rady.

6. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

I L B e

§39

—

. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
2. Przed uplywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorcze] wygasa wskutek:
1) odwolania;
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni,
4) cofnigeia przez czlonka — osobg prawng petnomocnictwa dla swojego przedstawiciela w
Radzie.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupehiajacego. Kadencja nowego cztonka Rady
Nadzorcze] uptywa z koficem biezgcej kadencji Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podjac¢ uchwate o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu czynnosci

w przypadku:

1) naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w § 52. O uchyleniu
zawieszenia badz odwolaniu czlonka Rady Nadzorczej decyduje najblizsze Walne
Zgromadzenie.

2) wyznaczenia go do czasowego pelnienia funkeji cztonka Zarzadu.

I
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5. Zmniejszenie skladu Rady Nadzorczej na skutek przyczyn, o kiorych mowa w ust2 1 4
ponizej 2/3 liczby czionkéw powoduje utrate przez Rade zdolnosei do podejmowania
uchwal. W takim przypadku Zarzad zobowigzany jest w terminie 30 dni od dnia
zmniejszenia sktadu Rady Nadzorczej ponizej ustalonego minimum, do zwolania Walnego
Zgromadzenia w celu przeprowadzenia wyboréw uzupelniajacych do Rady.

. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec spéidzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawen lub postanowieniami statutu spotdzielni, chyba Ze
nie ponosi winy.

§ 40

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosei spolecznej i kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnodci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie  jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnig
praw jej czionkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosei oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej o wartosci nie przekraczajace] najwyzsze] kwoty
zobowigzan, jakie moze zaciggnaé Zarzad zgodnie z § 28 p.10,

4) podejmowanie uchwal w sprawic zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal o obcigzeniu innych nieruchomosci,

6) podejmowanie uchwal, na wniosek wigkszosci wladcicieli lokali zamieszkujacych w
budynku lub budynkach, o zwigkszeniu obciazenn wlascicieli lokali uzytkowych z
tytutu utrzymania nicruchomosci wspdlnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dzialalnos$¢ Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgeych w szczegdlnogei wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwatl w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnic w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni w tych czynnosciach; do
reprezentowania  Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

12) wybér i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, okreslanie zasad i kryteridw wyboru
cztonkéw Zarzadu oraz uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu; wystepowanic z
wnioskami do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

13) ustalanie zasad wynagradzania cztonkow Zarzadu oraz wykonywanie wobec nich
obowigzkéw pracodawcy,

14) wyrazanie na wniosek Zarzadu, zgody na udzielenie pelnomocnictwa do wykonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacy dziatalnoécia gospodarcza
Spotdzielni osobie spoza Zarzadu,

Y/
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15) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
w przypadku podziatu tego organu na czesel.

16) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

17) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni, przedstawianie wnioskéw z lustracji Walnemu
Zgromadzeniu oraz nadzér nad wykonywaniem wnioskow polustracyjnych,

18) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali
oraz. nieruchomosci wspélnych, nieruchomosei Spéidzielni, a takze zwigzanymi z
innymi zobowigzaniami Spéldzielni i zasad ustalania oplat przypadajacych na lokale z
tego tytuhu,

19) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejesiru czlonkéw
Spotdzielni, oraz uchwal w sprawie stwierdzenia wygasniecia spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu

20} opiniowanie projektéw uchwal bedgeych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,

21) uchwalanie regulamindéw przewidzianych w statucie,

22)ustanawianie pelnomocnictwa do reprezentowania Spéldzielni w  przypadku
wytoczenia przez Zarzad powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

23) okreslenie nieruchomoscei stanowigcych mienie spdidzielni, kitére sg przeznaczone do
wspOlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu.

I. W celu wykonywania swoich zadaft Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i
pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 41

1. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje ze swego grona Prezydium, Komisje Rewizyjng oraz
imne komisje state lub czasowe w miare potrzeb,

2. Prezydium Rady Nadzorczej tworzg: Przewodniczacy Rady, Sekretarz Rady i
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, ktéry peini jednoczesnie funkcje Zastepcy
Przewodniczacego Rady oraz przewodniczacy stalych komisji Rady.

3. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

4, W skfad komisji Rady, oprocz Komisji Rewizyjnej, wehodzi¢ mogs dokooptowani przez
Rade Nadzorczg inni cztonkowie Spoéldzielni.

5. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowaé Zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zaleced pod adresem
cztonkdw, organdéw Spdtdzielni czy jej stuzb etatowych.

0. SzezegOlowy zakres 1 tryb dzialania komisji Rady Nadzorczej okreslajg ich regulaminy
uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 42

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przynajmniej raz na trzy miesigce Przewodniczacy
Rady, a w razie jego nieobecnoséci Zastepca Przewodniczacego lub Sekretarz.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ réwniez zwotane na wniosek Zarzadu lub co
najmniej polowy czlonkéw Rady w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach, w celu jej ukonstytuowania zwoluje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty wyboréw.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni
przed posiedzeniem Rady. Porzadek obrad moze by¢ rozszerzony przy obecnosci petnego
sktadu Rady Nadzorczej.
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5. Uchwaty Rady zapadajg zwykla wickszodcig gloséw, przy obecnogei co najmniej polowy
statutowej liczby jej czlonkdow.

6. W sprawach wymienionych w § 40 ust.t pkt. 1, 3, 4, 5, 12, 14, 191 21 do podjecia uchwal
wymagana jest obecno$¢ co najmniej 2/3 statutowej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej.

7. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

8. Z posiedzen Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji sporzadza si¢ protokét.

9. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej, cztonkom Rady przystuguje wynagrodzenie
w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo§é posiedzen. Wysokos¢
wynagrodzenia dla poszczegélnych czlonkéw Rady ustalana jest proporcjonalnie do
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu o pracg i wynosi:

1) dla Przewodniczacego Rady 60%,
2) dla Przewodniczacych stalych Komisji i Sekretarza Rady 45%,
3) dla cztonka Rady 30% tego wynagrodzenia.

10. W przypadku nieobecnosci czionka Rady Nadzorezej na posiedzeniu ryczalt, o ktérym
mowa w ust. 9 zostaje pomniejszony proporcjonalnie do liczby posiedzen Rady
Nadzorczej, ktére odbyly si¢ w danym miesigcu. Pomniejszenia ryczattu nie stosuje sic w
przypadku nieobecnosei usprawiedliwionej. Uchwate o usprawiedliwieniu nieobecnosci
podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 43

SzezegOlowy tryb zwolywania posiedzed Rady Nadzorczej, obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§ 44

1. Zarzad kieruje dziatalno$ciag Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw
Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

§ 45

. Zarzad sklada sig z 1 do 3 czlonkow, w tym Prezesa Zarzadu,

. Zarzad jednoosobowy nie moZze dokonywaé czynnosci w sprawach wynikajacych ze
stosunku czlonkostwa. Czynnosci takie dokonywane sg w tym przypadku przez Rade
Nadzorcza.

Cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa, wybiera Rada Nadzorcza.

4. Rada Nadzorcza moze odwola¢ czlonkéw Zarzadu w kazdym czasie

by —

(S

§ 46

I. Rada Nadzorcza podejmuje decyzjg, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy,

2. Z czonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogdw Kodeksu pracy.

3. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnient wynikajacych ze stosunku pracy,

w4
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4. Zarzad moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig Spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnodci szczegblnych. Udzielenie
pelnomocnictwa do kierowania biezgcg dziatalnoscia Spoldzielni osobie nie bedacej
cztonkiem Zarzadu wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

5. Prezes Zarzgdu jest kierownikiem zaktadu pracy w rozumieniu przepiséw Kodeksu pracy

§ 47

I. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy w szczegdlnosei:

1} podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spétdzielni,

2) przygotowywanie projektéw plandéw gospodarczych oraz programéw dziatalnosci
spolecznej 1 gospodarczej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,

4) zabezpieczenie majgtku Spdtdzielni,

5) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan w granicach okre§lonych
uchwalg Walnego Zgromadzenia,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) zawieranie uméw o budowe lokali,

9) zawieranie umoéw: o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, o przeniesienie wlasnosci
lokalu, najmu,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

11) wspéldzialanie z organami samorzadu terytorialnego, jednostkami administracji
rzagdowej, oraz organizacjami spéldzielezymi, gospodarczymi i spolecznymi.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej

§ 48

l. Zarzgd, za wyjgtkiem Zarzgdu jednoosobowego, dziala kolegialnie na odbywanych
okresowo posiedzeniach. Posiedzenia zwoluje Prezes Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci
Zast¢pea Prezesa.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnoscl miedzy cztonkéw Zarzadu.,

3. Z posiedzen Zarzadu sporzagdza si¢ protokol.

§ 49

1. O$wiadczenia woli w imieniu Spétdzielni skiadaja lacznie dwaj czlonkowie Zarzadu lub
Jeden czionek Zarzadu i pelnomocnik, a w przypadku Zarzgdu jednoosobowego — Prezes
Zarzadu, albo dwaj pelnomocnicy.

2. O$wiadcezenia, o ktérych mowa w ust.1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spéldzielni
osoby upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.

§ 50
1. Czlonek Zarzadu odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub

zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spéldzielni, chyba ze nie
ponosi winy.
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2. Cztonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach ich dotyczacych,

§ 51

Warunki podziatu czynnoéci pomiedzy czlonkéw Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 52

I. Nie mozna by¢ jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznodei Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czionkow do czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie  interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegélnodei uczestniczyé jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorcéw  prowadzacych dziatalnosé konkurencyjna wobec
Spoldzielni, Naruszenie zakazu konkurencii stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okres$lonego w
ust4 — Rada moze podja¢ uchwal¢ o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu
czynnosci.

6. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnodci gospodarczej Spoltdzielni lub pelomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnogci gospodarczej
Spoldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w
linti prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 53

Dla zaspokojenia potrzeb lokalowych cztonkéw Spéldzielnia w budynkach stanowiacych jej

wiasnosé lub wspotwiasnosé moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrgbnej whasnoscei lokalu mieszkalnego lub lokalu o
inmym  przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu,

Youi
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5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 54

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnig umowy o
ustanowienie tego prawa.

2. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie , na rzecz ktérej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony, a osoba ta zobowiazuje sie wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych 1 w statucie Spoldzielni. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka Spoéldzielni albo czlonka
Spoldzielni i jego matzonka.

3. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemmej. Umowa
ponadto powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spétdzieleczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego
W Umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosei kosztéw budowy lokalu;

3) okresdlenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie potoZenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszezen
przynaleznych;

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegolne
lokale oraz wysoko$¢ wkladéw mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo: wstepnie
— przy podpisaniu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po kofcowym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno nastgpié w ciggu 6 miesigey od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

4. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w
umowie o ktdrej mowa w ust. 1 w wysokoscei odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spéldzielnie pomoca ze $rodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli czgsé wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zasiggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktdrej
mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
cze¢sel przypadajacej na jej lokal.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wilasnosé lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

6. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercOw i nie podlega egzekucii.

7. Umowa o lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym osobami przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na

rzecz 0soby prawnej.

b e

O



25

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez czlonka catego lub czesci

11.

[.

fum—y

]

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czescl. Jezeli
wyngjgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czg$cl wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigeia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 55

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spétdzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub

jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw
okreslonych w § 54 ust.3 pkt. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
§ 56

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) Smierci osoby, kiérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przyshiguje
malzonkom,
2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktdrej przystuguje;
3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.
W wypadku gdy przystuguje ono malzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwila
ustania cztonkostwa obojga malzonkdw,

§ 57

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w
statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.,

Osobg bliska jest zstgpny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym
pozyciu.

Umowy, o kiérych mowa w ust. 1 zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychezasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub w przydziale lokalu,

W przypadku smierci osoby bedacej strong umowy o budowe lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z osobg bedacg strona umowy
o budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszcezenia o zawarcie umowy zgodnie 7
postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe

lokalu wigzacej osobe zmarla.
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5. Do zachowania roszczes, o ktorych mowa w ust. 11 4, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegolnosei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z
bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spdtdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa § 137.

§ 58

1. Spoldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zgdaniem orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
przypadku:

1) zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 137, za okres co najmniej 6
miesi¢cy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu albo

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanic z innych lokali tub
nieruchomogei wspdlnej ucigzliwym.

2. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, o ktdrych mowa w § 137, nie mozna
orzec © wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
prze zamknieciem rozpraw przed sadem pierwszej instancii, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji cztonek spéidzielni uisci wszystkie zalegle optaty,

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguie
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygadnigeiu spoldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 59

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem ust. 2, oglasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, zgodnie z Regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorczg, przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnodei tego lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
zgtoszenia osob bliskich okreslonych w § 57 ust. 2 Spoldzielnia, oglasza przetarg nie
pdzniej niz w ciggu roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie zlozyly
zapewnienia nabycia lokalu.

3. Spoldzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach budynkéw
wiclolokalowych oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;j.

4. Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnodéei lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

5. Spodldzielnia nie przenosi odrebnej whasnoéei lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przyshugiwalo spéldzicleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszezenie o ponowne ustanowienie

W Afewd
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spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o
ktorym mowa w art. 16! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

0. Spdldzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia
wiasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszezen przez uczestnikow,

§ 60

I. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 59 ust. 1,
spoidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
whiesiong czgs¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciggnigtego przez spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 54 ust. 4.

2. Przez wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie
si¢ warto$¢ rynkowa lokalu.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w § 137, a takze koszty okreslenia wartodci
rynkowej lokalu.

5. Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujgce innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej mowa w ust.1, oraz zobowiazuje sie do
splaty dlugu obcigZajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

6. Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie sie réwniez
przedstawienie przez zobowiazanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wkiadu okreslonymi w ust. 1.

§ 61

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzedstwo
zostalo rozwigzane przez rozwédd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o

ktoérych mowa w § 137.
o
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§ 62

[y

Z chwilg dmierci jednego z malzonkdéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przyshugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
2. Matzonek o ktorym mowa w ust.] w umowie przeniesienia wiasnosei zobowigzuje sie do
dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 63

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszezenia opiat zwigzanych z eksploatacig i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych
mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do spdldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spéldzielni cale
zadluzenie wynikajgce z nieuiszezenia tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, kidrej spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 64

Po wygasnieciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek
zamieszkujacy w tym lokalu oraz osoby, ktére swoje prawa od niego wywodza, s3
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spoldzieleze wlasnoSciowe prawo do lokalu
§ 65

1. Nabywca spoldzielczego whasnodciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem spoétdzielni
z chwila nabycia prawa . Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spétdzielnie o nabyciu prawa.

2, Jezeli spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnoscei nalezy do
kilku osob, czlonkiem spéldzielni moze by¢é tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spOldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zadaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci moga wyznaczy¢ spoéréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem spétdzielni od
dnia dorgczenia informacji o wyborze.

3. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka oséb , z
ktdrych wszystkie lub czgs¢ sa juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 2 i pozostaja cztonkami spotdzielni.

W O
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4. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

5. Zbycie spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

6. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

7. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spotdzielezego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci whasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosei istotnych postanowient umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 66

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 67

1. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosei prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosei lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzieln,
sgd w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednege z matzonkéw, ktérym spéldzieleze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 68

W przypadku diugotrwatych zaleglodci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 137, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomogdei wspdlnej ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24
czerwea 1994r. o whasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w
tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 69

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spéldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1, Spétdzielnia powinna zbyé¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy;

§ 70

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
A
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§ 71

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego Iub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgéel. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokoéé oplat na rzecz Spéldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego whasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 72

Po wygasnigciu spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czitonek oraz
zamieszkujaey w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s obowigzani do
oproéznienia Jokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

§ 73

Postanowienia § 65 - 72 majg zastosowanie do spoldzielczych whasno$ciowych praw do
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy oraz do prawa do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

5.3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§74

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiagzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé w
szczegdlnosei:

1) zobowiazanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnoscei lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesel przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okredlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezef do niego
przynaleznych.

2. Osoba, o ktdre) mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w
§ 103 1 w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czescl przypadajacej na jej lokal.



31

3. Ust. 1 pkt 21 3 oraz ust. 2 nie dotycza oséb, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonaweg robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspédinych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszezenie spéidzielni o uzupehnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§75

L. Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wlasnosci,
powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosei jest zbywalna wraz z
wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy whasnodei obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 76

I. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielnig lub osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa whasnosci.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktére] przystuguje
ekspektatywa whasnoscei, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odr¢bnej wlasnosei lokali wzniesionych w  ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 77

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej whasnogei
lokalu, lub nabywcy ekspektatywy wiasnosci, odrebng wlasnosé¢ lokaln, w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigey od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, ktéra podpisata umowg o budowe lokalu, jezeli wspdlnie z nig
ubierajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 78

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia

§ 79
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnodci lokali moze by¢ zawarta prze spoldzielnie lacznie

ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takicgo prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatlow w

nieruchomosci wspélnej okreéla ta umowa.
z/ﬂe{ P %
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§ 80

Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
whadciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
whasnosei lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i1 licylanta. Przepisy Ustawy stosuje sie
odpowiednio.

§ 81

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnodci lokalu.

§ 82

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgecemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czym korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spodldzielni na wniosek wickszosei wlascicieli lokali w
budynku Jub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomoscei moze w trybie procesu
zadaC sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosei. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 83

Przepisy § 74 — 82 stosuje sie odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspétwlasnoscei
garazu wielostanowiskowego

5.4. Najem lokali
§ 84

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym znajdujace
si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez Spéltdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym takze w
innych budynkach, jezeli nie moze ustanowi¢ do nich spéldzielczego prawa do lokalu lub
prawa odrgbnej wiasnosei lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak
popytu.

3. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktdrych mowa w ust.1 i 2 eztonkom
Spoétdzielni 1 osobom niebgdacym czionkami Spotdzielni.

4. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spétdzielni. Po

wyczerpaniu ofert przedkiadanych czlonkom Spéldzielnia moze przediozyé oferty innym

osobom.

Oferty przedktadane sg w kolejnosei zlozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza,

B e
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§ 85

1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizyeznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wiclostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje  wedtug zasad okreslonych przez Rade
Nadzorczg.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre§lone w umowie zawierane] przez
Spotdzielnie z najemes. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady 1 warunki
zawierania tych umoéw okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytubu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

3.3 Powstanie wspolnot mieszkaniowych
§ 86

L. Wigkszo$¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebic danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosei wspdlnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnoéei lokali. Do pojecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spoldzielnia wytgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wihascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o whasnosci
lokali, a takze

2) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomodci,

rozlicza niezwlocznie z  wszystkimi  wihadcicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady na
remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym
zaistnialy okolicznosci z ktérych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spéldzielnie ewidencji
funduszu remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie whascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zgdaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktdrej mowa w ust. 3.

7. Whadciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 87

1. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wihadciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci

e, N
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stanowigcych mienie spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnig umowy.

2. Umowa o ktore] mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustoej lub pisemne;.

3. Nieruchomosci stanowigce mienie spétdzielni, ktdre sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Rada
Nadzorcza.

§ 88

1. Jezeli w okredlonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona whasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnoséci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéei lokali.

2. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia whasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoscei
zawiadamia o tym na pi$mie wlasciciell lokali w tej nieruchomosei. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddawczych wiascicieli lokali,

3. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnoscei ostatniego lokalu wiekszo$é
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatléw w nieruchomodci wspélnej, moze
podjg¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje sie odpowiednio art, 27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych., Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. Ia, art. 31 1 art, 32 ustawy
o wlasnosci lokali.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
§ 89

1. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu lub spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ma prawo do uzyskania spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o ustanowienie tego
prawa.

2. O mozliwoscl i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa powyzej osoba
ubiegajaca si¢ powiadamiana jest pisemnie.

§ 90

1. Odzyskany przez Spotdzielnig lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym moze byé
przez Spdidzielnie zadysponowany na rzecz osoby ubiegajgce] sie o ustanowienie
odrebne) wlasnosei lokalu

2. W przypadku braku 0séb chgtnych do zawarcia umow, o ktérych mowa w § 89 ust.1
do lokalu, o ktdrym mowa w ust. 1 Spotdzielnia moze ustanowié tytul prawny w
drodze przetargu. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu
prawnego do lokalu okregla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,

o,
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§91

Tryb przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 92

Spbldzielnia, na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosei moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienic do dyspozycji Spoldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§93

1. Zamiana spoidzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoldzielezym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 94

1. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach Spoldzielni miedzy jej cztonkami lub
migdzy czionkiem Spotdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wiasno$é innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoldzielnia  jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale niestanowigce wlasnodci
Spoldzielni, jesli speniaja wymogi statutu.

§ 95

1. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spoldzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasnosé
innego podmiotu wymaga zgody Spéldzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.
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7. ZASADY WNOSZENIA WKL{\D()W ORAZ ICH
ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

7.1. Zasady ogolne

§ 96

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, lub prawa odrebnej whasnosci lokalu, jest obowigzana uczestniczyé w kosztach
budowy lokali przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego.

§97

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy} poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w
§ 96 dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, jednak nie
poZniej niz 3 lub 6 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg zawierajacego:

1) okreslenie =zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje kiérego odpowiada
Spéldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla dwoch lub wiecej
budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosei kosztdw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czedei mieszkalne] oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okredlenie, ktore skiadniki kosztéw budowy czedci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a kidre sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podiogi),

6) dopuszczalnosé roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust.2, powinien byé dolaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 98

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegdlnych lokali, do ktérych majg byé¢ ustanowione
prawa okreslone w § 96, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie¢ w umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosei wymaganego wkiadu oraz
wysokodci 1 terminéw wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet wymaganego widadu.

W
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§ 99

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosei poczatkowe] lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze sie wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym, nadplata powinna by¢ zwrocona czionkowi, a jesli okaze sie nizszy -
czlonek powinien dokonaé wplaty uzupehiajacej w terminie okre$lonym przez
Spoldzielnig.

§ 100

Jezeli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad
Spofdzielnia zaciggnela kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zZwigzane z
obsluga zadluzenia Spotdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wplat na wklad.

7.2. Wklady mieszkaniowe

§ 101

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spéidzielnic pomocy ze
Srodkéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.

§ 102

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba ubicgajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z ktorym Spéldzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu, obowiazany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czeéé w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowigza¢ si¢ do pokrywania pozostalej czgéci kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jej lokal.

7.3. Wklady budowlane
§103

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnodei lokalu wnosi wkiad budowlany
wedlug zasad okrelonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catodei
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czeéé wkiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.
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§ 104

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej whasnosci
lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnoscei lokalu, z ktorag Spéldzielnia
zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wklad budowlany albo jego
cze$¢ w wysokosci wyplacone] osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz
zobowigza¢ si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokosei przypadajgce na jego lokal.

§ 105

Osoba uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 90 ust 2 statutu prawo odrebnej wlasnosei
lokalu, do ktorego wygaslo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spoldzielcze whasnodciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wklad
budowlany w wysokosdei odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu ustalone] w drodze
przetargu

§ 106

Osoba o ktorym mowa w § 90 ust. 1 statutu ubicgajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnodei
lokalu, do ktdérego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej
wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu.

§ 107

Czionek uzyskujgcy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do kidrego
wygasto przystuguiace innej osobie, w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygaslego prawa
zgodnie z § 111 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty diugu obciazajacego ten lokal z tytulu
zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

§ 108

Czlonek uzyskujacy ponownie spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosei
naleznego tej osobie wkladu z tytulu wygaslego prawa zgodnie z § 111 oraz zobowigzuje sie
do sptaty dlugu obciazajgcego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

7.4. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasnigcia prawa do lokalu

§ 109

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu, Przystugujaca
osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia

N A
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uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan
czionka Spoldzielni zwigzanych z budows, okreslonych w § 54 ust. 4 statutu w tym w
szezegolnosei niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w § 137 statutu, a takze koszty okreslenia
wartosel rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$é jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z
tytulu  wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

Roszezenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

Ustalenia wartosci rynkowej lokalu dla potrzeb rozliczenia z tytulu wygasniecia prawa do
lokalu dokonuje rzeczoznawca majgtkowy na zlecenie Spoldzielni.

§ 110

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
nie opréznienia lokalu, gdy z roszezeniem w trybie § 57 Statutu wystepuja osoby
uprawnione, oraz w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan Spoldzielnia wyplaca osobom
uprawnionym z tytulu wygastego prawa wkiad mieszkaniowy albo jego cze$é
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasniecia tego
prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytutu
przypadajacej na niego czescl zaciaggnietego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest

wniesienie wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czgsei przez osobe uzyskujgea
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

. Spéldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w

terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osoby uzyskujgce spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§111

. W wypadku wygasnigcia spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie

opréznienia lokalu przez bylego cztonka, Spotdzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej
wkiad mieszkaniowy albo jego czgs¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu, W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajgcego czionka z tytulu przypadajacej na
niego czesei zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanic kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 108.

§112

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia

obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa, Przyslugujaca
uprawnionemu wartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb przewidziany
w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od
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nastgpcy obejmujacego dany lokal w irybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoidzielnie,

2. Ustalenia wartosci rynkowej lokalu dla potrzeb rozliczenia z tytulu wygasniecia
spOtdzielezego wilasnodciowego prawa do lokalu dokonuje rzeczoznawca majatkowy na
zlecenie Spoétdzielni. Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

3. Z wartosci spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiona przez
cztonka czegs¢ wkiadu budowlanego, a wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety
przez Spoldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. W wypadku przejscia na Spoldzielni¢ spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w
trybie okreslonym w § 69, Spoldzielnia potrgca z wartosci tego prawa naleznosé z tytutu
obciazenia hipoteka.

5. Warunkiem wyptlaty wartodei spotdzielezego wilasnodciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznod¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytule wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§ 113

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoidzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu, Spéldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiona cze§¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosei lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoéldzielni, nalezny wklad zwracany jest w terminie 14 dni od dnia rozwigzania
umowy. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych
po stronie czlonka, nalezny wkiad zwracany jest w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spéidzielnie nowe) umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

§ 114

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zgdania, by Spoldzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§115

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spdtdzielnia ustanowila na jego rzecz prawo odrgbnej wiasnosei lokalu

§116

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dia okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnmosci lokali w poszezegdlnych
nieruchomodciach zrealizowania zlozonych przez czlonkdéw wnioskdw o przeniesienie
wlasnoéct lokali,

M */7 plstel,
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2. Koszty porzgdkowania stanu prawnego nieruchomosci oraz koszty pozostalych prac
przygotowawczych niezbednych dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnogei lokali w
poszczeg6lnych nieruchomosciach, sa kosztem wlasnym Spétdzielni rozliczanym na ogot
czlonkéw w ezgsel niezrefundowanej przez Skarb Pafstwa,

3. Koszty czynnodci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wlasnogci
lokalu (' np. ustalenie wysokosel rozliczen finansowych, uzyskanie za$wiadczef
niezbednych dla  sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce
przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Szczegélowe zasady rozliczania kosztéw, o kidrych mowa w ust. 2 1 3 okresla Rada
Nadzorcza.

§117

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokenanych przy zawieraniu
umowy o przeniesieniec wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksi¢gowym  obcigZaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu

8.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§118

1. Na pisemne Zzgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsei kosztéw budowy bedgeych zobowigzaniami
spoldzielni, o kiorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnodei odpowiedniej czgdei zadtuzenia kredytowego
wraz. z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesei przypadajacej na jego
lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow;

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o kibrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych.

2, Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
whasnoscei lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Warunki finansowe przeniesienia wiasnosci lokali obcigzonych odsetkami wykupionymi
przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy
panstwa w  splacie niektdrych kredytdw mieszkaniowych, udzielania premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z
1996r. Nr 5, poz. 32 z pdzn. zm.) okresla ustawa.
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§119

Wplywy z wplai, o ktérych mowa w § 118 ust.] pkt. 2, przeznacza sie na splate
podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obciazajgcego dany
lokal

§ 120

W wypadku $mierci czlonka Spétdzielni, ktory wystgpit z zadaniem przeniesienia whasnogci
lokalu okredlonym w § 118, jezeli brak jest osob uprawnionych: maizonka, dzieci i innych
osob bliskich, jego spadkobiercy moga Zzgdaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spéldzielni. W tym przypadku nie stosuje sie przepisow
art. 15 ust.6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez cztonka Spéldzielni.

§ 121

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnodei prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnodei lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.2, Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi Spoldzielni
przystuguje  spoéldzielcze  wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§122

Na pisemne Zadanie czlonka Spétdzielni, ktoremu przystuguje spéldzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosdci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spiaty przypadajgcej na jego lokal czgsei zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budows, w
tym w szezeg6lnosci odpowiedniej czgsei zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 137 statutu.

§ 123

Po smierci czionka Spotdzielni, ktéremu to przystugiwato spotdzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu i ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 122,
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu plerwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spoldzielni ktéremu przystugiwato spoldzielcze whasnosciowe prawo do Iokalu.

§ 124

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
Spotdzielni przystugiwato spotdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
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spotdzielcze prawo do Jokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci
powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng whasnosé, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy,

§ 125

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrgbnej wlasnoéei lokalu lub we wiasno$é domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczysta dla nieruchomosci.

§ 126

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbna
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosei lokalu moze nastapi¢ wylaeznie na rzecz czlonka,
lub osoby niebedacej czionkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe
prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§ 127

Na pisemne Zzadanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spéldzielnia jest obowigzana przenies¢ na niego ulamkowy
udzial we wspdtwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na
kazde miejsce postojowe sg roéwne, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego miejsce czedci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgdci zadtuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 137 statutu.

§ 128

Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwlasnos¢ osob, o ktérych mowa w § 127 oraz koszty zalozenia ksicgi wieczystej dla
garazu 1 wpisu do ksiegi wieczystej pokrywajg w odpowiednich ulamkowych czesciach ci
czlonkowie, na rzecz ktérych Spotdzielnia przenosi ulamkowy udzial we wspotwlasnodci
tego garazu zgodnie z art. 17" ust. 2 i 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

§ 129

Po $mierci czlonka Spéldzielni, ktéremu przystugiwato prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu , jesli osoba ta wystapila z zadaniem przeniesienia ulamkowego
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udzialu we wspélwlasnosei garazu, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich
udziatu we wspotwiasnodci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spétdzielni.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie udzialu we wspotwlasnosei zostal
ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spéldzielni ktoremu
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w wiclostanowiskowym garazu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogolne

§ 130

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ zgodnie z zasadg racjonalnego gospodarowania przy
zapewnieniu korzysct czionkom Spétdzielni.

2. Finansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielnia realizuje w oparciu o
zasade, Ze koszly ponoszone w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi pokrywane
sg przychodami z tej dziatalnoscei.

3. Koszty dziafalnosci sa pokrywane przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz moga
by¢ pokrywane dotacjami wg odrgbnych przepiséw prawnych i dobrowolnymi wplatami
na rzecz poprawy gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

4. Spoldzielnia rozlicza dzialalno$é¢ bezwynikowo tj. réznica miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, stanowiaca niedobér lub nadwyzke fgcznie z
wynikami na sprzedazy materialéw i towaréw, pozostalymi kosztami i przychodami
operacyjnymi i finansowymi oraz wynikami nadzwyczajnymi przechodzi do rozliczenia na
rok nastepny jako nadwyzka lub niedobér z caloksztattu dziatalnoéei Spétdzielni. Roznica
ta stanowi rozliczenia migdzyokresowe kosztdw i przychodéw odrebnie dla kazdej
nieruchomogci.

5. Nadwyzka okreslona w ust. 4 moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu remontowego
zasobdw mieszkaniowych,

6. Niedobdr okreslony w ust. 4 moze byé pokryty z funduszu zasobowego.

7. Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnoéé wynikowa, inna niz okreslona w § 4. W takim
przypadku wynik na tej dziatalnodci stanowi zysk lub strate bilansows rozliczana wedtug
zasad okre$lonych w odrgbnych przepisach. Podzial wyniku podlega zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie.

8. Spéldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéidzielnia moze zaciggnaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie na dany rok obrachunkowy. Zaciggniecie przez
Spoldzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Zaciggnigeie przez Spétdzielnig kredytu bankowego z zabezpieczeniem w formie hipoteki
na nieruchomodci, w ktérej ustanowione sg lub przyrzeczono ustanowienie praw do lokali
na rzecz czlonkéw wymaga pisemnej zgody wigkszodci tych czlonkdw a kredyt musi by¢
wykorzystany na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 131
I. Spoldzielnia prowadzi rachunkowodé i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z

obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakladowy
plan kont zatwierdzony przez Zarzad.
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2. Roczne sprawozdanie finansowe Spéfdzielni podlega badaniu przez Rade Nadzorcza lub
Bieglego Rewidenta i oglaszaniu wedtug zasad okreslonych ustawa o rachunkowodci oraz
ustawg Prawo Spéldzielcze. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego
dokonuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie

4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 138 ust.4 pkt 3 statutu.

§132

L. Spéldzielnia tworzy:

1) fundusz wkladéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez czlonkéw
wkladow mieszkaniowych,

2) fundusz wktadow budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czlonkéw wkiadéw
budowlanych,

3) fundusz remontowy z przeznaczeniem na
a) remonty zasobow mieszkaniowych,
b) remonty mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania
Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowym,

4) fundusz zasobowy

5) zaktadowy fundusz $wiadezen socjalnych,

6) inne fundusze tworzone zgodnie z postanowieniami organdéw Spétdzielni,

2. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoéidzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, poza zakladowym funduszem $wiadczen socjalnych,
ktore wynikaja z odrgbnych przepiséw, okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza,

3. W sprawach dotyczacych gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, ktére
nie znajdujg uregulowania w Statucie, obowiazuja odpowiednie przepisy.

§ 133

Straty bilansowe Spotdzielni pokrywane sg z funduszy whasnych w nastepujgcej kolejnoscei:
1) z funduszu zasobowego;,
2) z funduszu udziatowego;
3) z funduszu remontowego.

9.2 Inwestycje
§ 134

1. Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych o  wartosci
przekraczajgcej kwote 1.000.000 zt jest mozliwe po zatwierdzeniu dla nich zatozef
organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji mieszkaniowych powinny okreslaé w
szezeghlnosel:

1) kragg 0s0b (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkoéw i lokali,

3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki whasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt

bankowy, inne Zrédia),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
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3. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji innych niz mieszkaniowe powinny
okreslaé w szezegdlnoscei:
1) celizaktadane efekty rzeczowe inwestycji,
2) zalozenia techniczne i funkcjonalne,
3) Zrddla finansowania,
4) organizacje procesu inwestycyjnego
4. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji
mieszkaniowych 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§ 135

1. Spoéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomodciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw.

2. Spéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami innych whascicieli lub wspdtwlaseicieli na
podstawie umowy zawarte] ze wspdlnotg mieszkaniowg lub  wilascicielem
(wspolwlaseicielami).

§ 136

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 135 ust. 1 sa finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni.

§ 137

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych  z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacia i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlhascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei wspélnych,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu,

3. Cztonkowie Spoéldzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosei lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
_uiszczajg ont oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

4. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem § 141.

5. Czlonkowie Spdldzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
dzialalno$cig spoleczng, o$wiatowy i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie.

e
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Wiagciciele lokali niebedgey czlonkami Spétdzielni moga odplatnie korzystaé z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2 1 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spéldzielni,
wiascicielami lokali nie bedgeymi czlonkami Spéidzielni, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania 7 lokalu.

. Najemoy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemcy
obowigzani sg takze do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgtzania wody, dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu
nieczystodei statych.

§ 138

. Na poczet oplat, o ktérych mowa w § 137, sg pobierane zaliczki. Wysoko$é optat

zaliczkowych jest ustalana na podstawie:

1) planu finansowo — gospodarczego

2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej.

. Szezegblowe zasady ustalania kosztéw zarzadzania nieruchomodciami oraz zasady

rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci oplat za lokale okreslajg regulaminy

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Regulamin kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé w

szczegolnosel:

1) okreslenie, ze organizacyjng jednostka rozliczania poszezegdlnych rodzajéow kosztow
jest nieruchomosé, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw -
budynelk,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw  kosztow
(np.: 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszezegbdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytwlu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnoset,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spéldzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie
lokali.

. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawieraé w szezegdlnosei:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2} fizycznag jednostke rozliczania kosztdw,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki ciepinej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspotczynnikow korekeyjnych z tytulu nieréwnorzednych waloréw

cieplnych lokalu,
72 /Zﬁta&
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5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytulu nienalezytego $wiadezenia ustug dostawy
ciepla,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub termin
pokrycia niedoboru.

§ 139

. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosdci jest rok
kalendarzowy.

. Roznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacjii i utrzymania nieruchomosci a
zaliczkowo pobranymi opfatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztéw, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego zgodnie z regulaminem, o ktérym mowa w § 138 ust.4.

§ 140

Oplaty, o ktérych mowa w § 137, powinny by¢ uiszezane co miesige z géry do dnia 15
kazdego miesiaca. Za date zaplaty uwaza si¢ date wplywu srodkow na konto Spotdzielni.
O zmianie wysokosci optat Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié czlonkéw co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.
. Spoéldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zgdanie cztonka
Spétdzielni, wiasciciela lokalu nie bedgeego czlonkiem Spétdzielni.
Czionkowie Spoldzielni, oraz whasciciele niebedgey czionkami Spédtdzielni moga
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokodci. Cigzar uzasadnienia zasadnodci zmiany wysokosei oplat spoczywa na
Spéldzielni,
Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spdldzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 141

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wladciciclom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomogci
wspolnej. W takim samym stosunku whasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomodci wspélnej w czeéei nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i
innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wickszodei wladeicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomodcei obliczone] wedhug wielkosci udzialow w
nieruchomosei wspélnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wihascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia o sposdb korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z whasnej dzialalnosei gospodarczej Spoétdzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkow,

...
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Zasady ustalania udziatu czlonkdéw w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni
oraz sposdb wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza,

§ 142

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,
§ 143

I. Naprawy nie zaliczane do obowiazkéw Spéldzielni obcigzaja czionkéw Spotdzielni,
wiadcicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni. Szczegélne obowigzki w tym
zakresie okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw Spotdzielni
obcigzajg cztonkoéw Spoldzielni lub wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spéldzielni
jesli powstaty z winy tych 0séb.

3. Naprawy wewnagtrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu
mogg by¢ wykonane przez Spétdzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego czfonka,
poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 144

Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz czg$ciach wspélnych nieruchomosei nie wymienione w
§ 143 sa finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

§ 145

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 144 jest realizowane zbiorczo dla catej
Spétdzielni w skali funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedhig plandw
rzeczowo ~ finansowych uchwalanych przez Radg Nadzorcza,

2. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosei zréwnowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu w skali 5 lat lub w
skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (m.in. wymiana instalacji itp.).

3. Spéidzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje biezacych
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach, zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 146

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgee charakter trwaly i podnoszgee wartosé uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonywane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spéldzielni wowcezas gdy polaczone jest ze
zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi,
pionéw instalacyjnych a takze zmianami w instalacji gazowej lub wentylacyjno-
spalinowe;j.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust.l, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do Iokalu wartodé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej

wartosel lokalu.
Do ),
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4. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu piatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4, Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kalturalna
§ 147

1. Czionkowie Spoldzielni uczesinicza w kosztach zwiagzanych z dziatalnoscig spoleczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielni. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami, mogg odptatnic korzystaé z takiej dzialalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spéldzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnodei spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoéldzielni¢ i ustalanie obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

10. SAMORZADY MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI
§ 148

1. Samorzady Mieszkaincéw Nieruchomosei moga dziala¢ w kazdej z nieruchomodci
wchodzacej w skiad zasobdw mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnie.

2. Samorzad Mieszkancow Nieruchomoscei liczy od 2 do 4 0séb wybieranych sposrod oséb,
ktorym przystuguja prawa do lokali w danej nieruchomosei, bedacych czlonkami
Spotdzielni.

3. Samorzady Mieszkancow Nieruchomosei posiadajg prawo opiniowania i wnioskowania do
Zarzadu we wszystkich sprawach dotyczacych nieruchomosei, a w szczegblnosei
remontow, konserwacji, przegladow budowlanych.

4. Tryb wyboru Samorzadéw Nieruchomosei, ich zadania i uprawnienia okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 149
W razie likwidacji Spéldzielni, po przeprowadzeniu przez likwidatora postepowania
likwidacyjnego okredlonego w ustawie i zaspokojeniu roszczen wzgledem Spéldzielni,

ostatniec Walne Zgromadzenie okresla cele, na jakie przeznaczony zostaje pozostaly po
likwidacji majgtek.

) A



